
คู่มอืสําหรบัประชาชน : คําขอจําหน่ายที�ดนิของคนต่างดา้วซึ�งไดม้าตามประมวลกฎหมายที�ดนิ

กรณีที�ดนิต ั�งอยู่ในเขตจงัหวดัอื�นๆ 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1. คนต่างดา้วผูโ้อนตอ้งเป็นผูซ้ ึ�งไดท้ี�ดนิมาตามประมวลกฎหมายที�ดินในกรณีดังต่อไปนี� 

1.1 คนต่างดา้ว(หมายความรวมถงึนิตบิุคคลต่างดา้วดว้ย) ไดท้ี�ดนิมาโดยอาศยับทสนธิสัญญาตามมาตรา 86 แห่งประมวล

กฎหมายที�ดนิ (ปัจจุบันประเทศไทยไดบ้อกเลิกสนธิสัญญาเกี�ยวกับการถือครองที�ดินกับประเทศต่างๆแลว้ตั �งแต่วันที� 27 

กุมภาพันธ์ 2514 ดังนั�นคนต่างดา้วจึงไม่อาจขอไดม้าซึ�งที�ดนิตามมาตรา 86 แห่งประมวลกฎหมายที�ดนิไดอ้ีกต่อไป) 

1.2 คนต่างดา้วไดท้ี�ดนิมาโดยไดร้ับมรดกในฐานะที�เป็นทายาทโดยธรรมตามมาตรา 93 แห่งประมวลกฎหมายที�ดนิ 

1.3 คนต่างดา้วซึ�งนําเงินมาลงทุนสี�สบิลา้นบาทและซื�อที�ดนิเพื�อใชเ้ป็นที�อยู่อาศยัตามมาตรา 96 ทวแิห่งประมวลกฎหมายที�ดิน 

2. การยื�นคําขอจดทะเบียนสทิธิและนติกิรรมจําหน่ายที�ดนิเป็นไปตามขั �นตอนและระยะเวลาการใหบ้ริการในแต่ละประเภทโดยมี

เงื�อนไขคือคนต่างดา้วตอ้งไดร้ับอนุญาตจากรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยก่อนจึงจะจดทะเบียนสทิธิและนิต ิกรรมจําหน่าย

จ่ายโอนที�ดนิแปลงดังกล่าวไดต้ามกฎกระทรวงฉบับที� 8 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวลกฎหมาย

ที�ดนิพ.ศ.2497 ขอ้ 1(3) ซึ�งรมต. ไดม้อบอํานาจการสั�งอนุญาตใหค้นต่างดา้วจําหน่ายที�ดนิดังนี� 

- กรณีที�ดนิตั �งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครใหอ้ธิบดีกรมที�ดนิเป็นผูป้ฏบิัตริาชการแทน 

- กรณีที�ดนิอยู่ในเขตจังหวัดอื�นใหผู้ว้่าราชการจังหวัดเป็นผูป้ฏบิัตริาชการแทน 

3. ผูร้ับโอนตอ้งเป็นบุคคลที�มีสัญชาติไทยกรณีผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคลสญัชาตไิทยแต่มีสทิธิการไดม้าซึ�งที�ดนิเสมือนคนต่างดา้ว

ตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นมาตรา 97 และ 98 แห่งประมวลกฎหมายที�ดนิไม่สามารถรับโอนได ้(เวน้แต่มีกฎหมายกําหนดให ้

นิตบิุคคลที�สญัชาตไิทยแต่มีสทิธิการไดม้าซึ�งที�ดนิเสมือนคนต่างดา้วรับโอนได)้ 

4. ผูข้อตอ้งนําหลักฐานเอกสารของคนต่างดา้วและหลักฐานอื�นๆที�เกี�ยวขอ้งยื�นคําขอต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิ

ทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งตั �งอยู่โดยตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ ์

 4.1 ครั �งแรกในวันยื�นคําขอเพื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้ก่อนและรับบัตรควิเพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวน

ตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

 4.2 ครั �งที�สองในวันจดทะเบียนผูข้อตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อรับบัตรควิและรอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนตามลําดับ

ก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป(ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

5. พนักงานเจา้หนา้ที�ตอ้งสอบสวนสทิธิและความสามารถรวมตลอดถงึความสมบูรณ์ของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวล

กฎหมายที�ดนิพ.ศ. 2497 และที�แกไ้ขเพิ�มเติมรวมทั�งกฎหมายและระเบียบที�เกี�ยวขอ้ง 

6. ในเรื�องการขออนุญาตจําหน่ายที�ดนิของคนต่างดา้วเป็นเรื�องของสํานักงานที�ดนิที�รับคําขอจะดําเนินการต่อไปเอง 

7.ระยะเวลาดําเนินการ 

กระบวนงานคนต่างดา้วขอจําหน่ายที�ดนิที�ไดม้าตามประมวลกฎหมายที�ดินเป็นกระบวนงานเชื�อมโยงกับกระบวนงานการขอจด

ทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมประเภทต่างๆเช่นขายใหเ้ป็นตน้และมีเงื�อนไขตอ้งไดร้ับอนุญาตจากรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

ก่อนจึงจะจดทะเบียนไดด้ังนั�นระยะเวลารวมในขั �นตอนการดําเนินงานจึงขึ�นอยู่กับประเภทการจดทะเบียนและที�ตั �งของที�ดนิที�ขอ

ไดม้าดังนี� 

 7.1 กรณีอนุญาต 

 7.1.1 กรณีที�ด ินอยู่ในเขตสาํนักงานที�ดนิจังหวัด 

 - ใชเ้วลาทั �งสิ�น 20 วันแบ่งเป็น 

 (1) วันยื�นคําขอภายใน 1 วันใชร้ะยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวนคู่กรณีและ

หนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินเชน่มีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหลายฉบับเป็นตน้และในบางกรณีอาจตอ้ง

ใชเ้วลาเพิ�มตามขอ้เท็จจริงเชน่หลักฐานไม่ชดัเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติมเพื�อใหข้อ้เท็จจริงยุติขายที�ดินพรอ้มส ิ�งปลูกสรา้งแต่

ขนาดสิ�งปลูกสรา้งตามหลักฐานเดมิกับขอ้เท็จจริงที�ขอจดทะเบียนไม่ตรงกันเป็นตน้ 

(2) สาํนักงานที�ดนิดําเนินการขออนุญาตร.ม.ต. ภายใน 18 วัน (ขั �นตอนที� 3-6,8) 

(3) วันจดทะเบียนภายใน 1 วันใชร้ะยะเวลาประมาณ 120 นาที(ไม่รวมระยะเวลารอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนทั�งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มรับเรื�องเพื�อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่

กับจํานวนคู่กรณีและจํานวนหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินที�อาจใชเ้วลาต่างกัน 

7.1.2 กรณีที�ดนิอยู่ในเขตสาํนักงานที�ดนิจังหวัดสาขา/สว่นแยก/สาํนักงานที�ดนิอําเภอหรือสํานักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอ 

- ใชเ้วลาทั �งสิ�น 28วันแบ่งเป็น 



(1) วันยื�นคําขอภายใน 1 วันใชร้ะยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวนคู่กรณีและ

หนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินเชน่มีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหลายฉบับเป็นตน้และในบางกรณีอาจตอ้ง

ใชเ้วลาเพิ�มตามขอ้เท็จจริงเชน่หลักฐานไม่ชดัเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติมเพื�อใหข้อ้เท็จจริงยตุิขายที�ดนิพรอ้มส ิ�งปลูกสรา้งแต่

ขนาดสิ�งปลูกสรา้งตามหลักฐานเดมิกับขอ้เท็จจริงที�ขอจดทะเบียนไม่ตรงกันเป็นตน้ 

(2) สาํนักงานที�ดนิดําเนินการขออนุญาตร.ม.ต. ภายใน 26วัน (ขั �นตอนที� 2- 8) 

(3) วันจดทะเบียนภายใน 1 วันใชร้ะยะเวลาประมาณ 120 นาที(ไม่รวมระยะเวลารอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนทั�งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มรับเรื�องเพื�อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่

กับจํานวนคู่กรณีและจํานวนหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินที�อาจใชเ้วลาต่างกัน 

8. กรณีคนต่างดา้วขอจําหน่ายที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งที�มีหลักฐานเป็นโฉนดที�ดนิหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 

3 ก.) ไม่ตอ้งประกาศตามกฎหมายแต่หากคนต่างดา้วขอจําหน่ายที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งที�มีหลักฐานเป็นหนังสอื

รับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) ซึ�งกฎหมายกําหนดใหต้อ้งประกาศ 30 วันระยะเวลาดําเนินการรวมจะเพิ�ม

กระบวนการการจัดทําประกาศและหนังสอืนําสง่ประกาศและระยะเวลาประกาศทั �งหมดรวม 40 วัน (กรณีที�ไม่ตอ้งมีการประกาศ

หรือไดร้ับยกเวน้ไม่ตอ้งประกาศเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติใหใ้ชป้ระมวลกฎหมายที�ดินพ.ศ. 2497) 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิจังหวัดหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงานที�ดนิ
อําเภอหรือสํานักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้ม
สิ�งปลูกสรา้งตั �งอยู่/ตดิต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :28 วัน 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การพจิารณา 
วันยื�นคําขอ  : 
–ตรวจหลักฐานสารบบที�ดนิและหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดนิ 
–รับคําขอและตรวจอายัด 
–สอบสวนคู่กรณีสอบสวนรายละเอียดประเภทนิติกรรมเหตุผล
ความจําเป็นและขอ้มูลอื�นๆที�เกี�ยวขอ้งของผูโ้อนเพื�อขอ
อนุญาตร.ม.ต. จําหน่ายที�ดนิแปลงดังกล่าว 
–ทําคําขอ (ท.ด.1) และบันทึกถอ้ยคําผูข้อตามแบบการแจง้ไม่
ใชท้ี�ดนิ (ต.3) 
–คู่กรณีลงนามในคําขอและบันทึกถอ้ยคํา 
–เจา้หนา้ที�สั�งรับคําขอ 
–ชําระค่าธรรมเนียมค่าคําขอ/ค่ามอบอํานาจ (ถา้มี) 
-  แจง้ผูข้อทราบขั �นตอนการขออนุญาตร.ม.ต. และคืนหนังสอื
แสดงสทิธิในที�ดิน 
 
(หมายเหต:ุ -) 

1 วัน - 
 

2) การพจิารณา 
สํานักงานที�ดนิจังหวัดสาขาหรือสว่นแยกหรือสาํนักงานที�ดนิ
อําเภอหรือสาํนักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอเจา้ของเรื�องสรุปเรื�องพรอ้ม
ความเห็นสง่สาํนักงานที�ดนิจังหวัด 
(หมายเหต:ุ (กรณียื�นคําขอณสาํนักงานที�ดินจังหวัดไม่ตอ้ง
ดําเนนิการตามขั �นตอนนี�)) 

5 วัน - 
 

3) การพจิารณา 3 วัน - 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

สํานักงานที�ดนิจังหวัดสอบถามขอ้มูลที�ด ินที�มีอยู่เดมิของคนต่าง
ดา้วทางโทรสารไปยังกรมที�ดนิ 
(หมายเหต:ุ -) 

 

4) การพจิารณา 
กรมที�ดนิตรวจสอบขอ้มูลที�ดนิที�มีอยู่เดมิของคนต่างดา้วและแจง้
ผลการตรวจสอบใหส้าํนักงานที�ดนิจังหวัดทราบทางโทรสาร 
(หมายเหต:ุ -) 

3 วัน - 
 

5) การพจิารณา 
สํานักงานที�ดนิจังหวัดสรุปเรื�องพรอ้มความเห็นเสนอผูว้่าราชการ
จังหวัดพิจารณา 
(หมายเหต:ุ -) 

7 วัน - 
 

6) การพจิารณา 
ผูว้่าราชการจังหวัดในฐานะปฏิบัติราชการแทนรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยพิจารณาอนุญาต 
(หมายเหต:ุ -) 

3 วัน - 
 

7) การพจิารณา 
เมื�อมีคําสั�งอนุญาตแลว้สาํนักงานที�ดนิจังหวัดสง่เรื�องคืนสาขา
หรือสว่นแยกหรือสํานักงานที�ดนิอําเภอหรือสํานักงานที�ดนิก ิ�ง
อําเภอเจา้ของเรื�อง 
(หมายเหต:ุ (กรณียื�นคําขอณสาํนักงานที�ดินจังหวัดไม่ตอ้ง
ดําเนนิการตามขั �นตอนนี�)) 

3 วัน - 
 

8) การพจิารณา 
สํานักงานที�ดนิเจา้ของเรื�องมีหนังสอืแจง้ผูข้อทราบและกําหนด
นัดวัน 
จดทะเบียน 
 
(หมายเหต:ุ -) 

2 วัน - 
 

9) การพจิารณา 
วันจดทะเบียน  : 
–ตรวจสอบเรื�องการไดร้ับอนุญาตจากร.ม.ต.และความครบถว้น
และถูกตอ้งของเรื�องทั �งหมด 
–ตรวจอายัด 
–ประเมินราคาทุนทรัพย์คํานวณค่าใชจ้่าย / ผูข้อชําระเงิน 
–ทําสญัญาและแกส้ารบัญจดทะเบียนในหนังสอืแสดงสทิธิใน
ที�ดนิ 
–คู่กรณีลงนามในสญัญา 
- เจา้พนักงานที�ดนิตรวจสอบเรื�องก่อนจดทะเบียนและลงนามจด
ทะเบียนและประทับตราประจําตําแหน่งในสญัญาและหนังสอื
แสดงสทิธิในที�ดินพรอ้มทั �งแจกใหผู้ข้อ 
- ผูข้อตรวจสอบความถูกตอ้งในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดนิและ
สญัญาก่อนออกจากสาํนักงานที�ดนิ 
 
(หมายเหต:ุ -) 

1 วัน - 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

โฉนดที�ดนิหรอืหนงัสอืรบัรองการทําประโยชน ์
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมที�ดนิ 

2) 
 

หลกัฐานเก ี�ยวกบัคนต่างดา้ว :      1) ใบสําคญัประจําตวัคนต่าง
ดา้วออกใหโ้ดยสถานตีํารวจทอ้งที�ที�คนต่างดา้วมภีูมลิําเนาอยู ่หรือ   

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

2) หนงัสอืเดนิทางแสดงสญัชาตขิองคนต่างดา้วหรอื   3) หนงัสอื
รบัรองของเจา้หน้าท ี�พนกังานกงสุลหรอืสถานฑูตท ี�ผูน้ ั�นสงักดัอยู่
หรอื   4) หนงัสอืแสดงสญัชาต ิ(Emergency Certificate) ซึ�ง
กระทรวงต่างประเทศออกใหเ้ป็นการช ั�วคราว 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดา) 

3) 
 

หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลซึ�งสาระสาํคญัต่างๆในหนงัสอืรบัรองที�
นํามาแสดงยงัเป็นปัจจุบนั  (ตน้ฉบบั)  และสําเนาหนงัสอืรบัรองนติ ิ
บุคคลดงักล่าวซึ�งผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล  (ไม่ใช่ผูร้บัมอบ
อํานาจ)  รบัรองความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติบิุคคลกรณี
หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนและผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

- 

4) 
 

บตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้น (ตน้ฉบบั)  ของ
กรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคลและตราประทบัของนติ ิ
บุคคล (กรณีหนงัสอืรบัรองนติบิุคคลระบุว ่าต้องมีการประทบัตรา)    
พรอ้มท ั�งตวัอย่างลายมอืชื�อของกรรมการผูม้อีํานาจทําการแทน
นติบิุคคล 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

- 

5) 
 

บตัรประจําตวัประชาชน 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

6) 
 

สําเนาทะเบ ียนบา้น 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

- 

7) 
 

หลกัฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งกรณีไม่ได้รบัโอนส ิ�งปลูก
สรา้งมาพรอ้มกบัที�ดนิตอ้งมหีลกัฐานการเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสรา้ง
เชน่หลกัฐานที�ผู้โอนขออนุญาตปลูกสรา้งหรอืถา้ไม่มใีห้ใช้

หลกัฐานการออกหมายเลขประจําบา้นให้แก่ผู้โอนหรือหลกัฐาน
ของทางราชการท ี�เป็นหลกัฐานเชื�อไดว้่าเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสรา้ง
จรงิเป็นตน้ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

8) 
 

หลกัฐานของทางราชการแสดงว่าได้มกีารเปลี�ยนชื�อตวัชื�อสกุล 
(ถา้มกีารเปล ี�ยนชื�อตวัชื�อสกุลไม่ตรงกบัชื�อตวัชื�อสกุลในหนงัสอื
แสดงสทิธใินที�ดนิ) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

- 

9) 
 

ทะเบยีนสมรสทะเบยีนหย่า (ถา้มกีารจดทะเบยีนสมรสหรอืจด
ทะเบยีนหย่า) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

- 

10) หนงัสอืยนิยอมให้ทํานิติกรรมของคู่สมรส (ตน้ฉบบัซึ�งผูข้อจดัทํา) - 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

 พรอ้มบตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้นของคู่สมรสและ
ทะเบยีนสมรส(สําเนารบัรองความถูกตอ้ง)  กรณีท ี�ตอ้งให้ความ
ยนิยอมเชน่เป็นสนิสมรสที�ใสช่ื�อไวเ้พยีงผูเ้ดยีวเป็นตน้  (ถา้มคีู ่
สมรสโดยชอบดว้ยกฎหมายและเป็นสนิสมรส)  ยกเวน้กรณีคู ่
สมรสแสดงตวัยนิยอมใหท้ํานติกิรรมดว้ยตนเอง 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

11) 
 

ใบมรณบตัรคู่สมรส (ถา้คู่สมรสถงึแก่กรรม) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นบุคคลธรรมดา) 

- 

12) 
 

รายงานการประชุมของนิติบคุคลที�มมีตใิห้โอนหรือรบัโอนที�ดนิ
หรอืที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งพรอ้มรายละเอียดที�เก ี�ยวขอ้ง (กรณี
นติบิุคคลมกีรรมการเพยีงคนเดยีวไม่ต้องใชร้ายงานการประชุม
เวน้แต่ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลตอ้งประชุมผูถ้อืหุน้ท ั�งหมดให้แสดง
รายงานการประชุมผูถ้อืหุน้) ตน้ฉบบัและสําเนารบัรองความ
ถูกตอ้งพร้อมประทบัตรานติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนติบิุคคล
ระบุว่าต้องมีการประทบัตรา (ผูข้อจดัทํา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

- 

13) 
 

บญัชรีายชื�อผูถ้อืหุ ้นกรณีบรษิทัจํากดัหรอืบรษิทัมหาชนจํากดัเป็น
ผูถ้ ือหุ ้นอยูด่ ้วยให้แสดงรายชื�อผูถ้อืหุน้โดยแสดงสญัชาตแิละ
จํานวนหุ ้นของผู้ถือหุ้นน ั�นดว้ยตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความ
ถูกตอ้งพร้อมประทบัตราของนติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนติ ิ
บุคคลระบุว ่าต้องมีการประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

- 

14) 
 

ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลหนงัสอืบรคิณห์สนธแิละวตัถุประสงค ์
(ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้ง) พร้อมประทบัตราของนติ ิ
บุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนหรือผูร้ับโอนเป็นนิตบิุคคล) 

- 

15) 
 

หนงัสอืมอบอํานาจ (ผูข้อจดัทํา)  และบตัรประจําตวัประชาชนของ
ผูม้อบอํานาจหรอืสําเนาบตัรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีน
บา้น(ถ่ายเอกสาร) ที�ผูม้อบอํานาจรบัรองความถูกตอ้งพรอ้มบตัร
ประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีนบา้นของผูร้บัมอบอํานาจ 
(ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้ง) (กรณีไม่ไปดําเนินการ
ดว้ยตนเอง ) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอ   แปลงละ   5    บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าธรรมเนียม  รอ้ยละ  2  ของราคาประเมนิ ค่าธรรมเนียม 2 % 



ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

(หมายเหต:ุ -)  
 

3) ค่าธรรมเน ียม  0.5% ของราคาประเมนิ  (กรณีเป็นการโอนโดย
เสน่หาไม่มคี่าตอบแทนระหว่างบุพการีกบัผู ้สบืสนัดานหร ือระหว่าง
คู่สมรส) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0.5 % 
 
 

4) ค่าภาษีหกัเงนิไดห้กัณที�จ่าย   
       1)  ผูโ้อนเป็นนติ ิบุคคลเสยี 1 % ของราคาที�สูงกว่าระหว ่าง
ร า ค า ป ร ะ เ มิ น ก ั บ ร า ค า ทุ น ท ร ั พ ย์ ที� ผู ้ ข อ แ ส ด ง 
       2)  ผู ้โอนเป็นบุคคลธรรมดาคํานวณจากราคาประเมนิตาม
วิ ธ ี ก า ร ที� กํ า ห น ด ใ น ป ร ะ ม ว ล ร ั ษ ฎ า ก ร 
 
(หมายเหต:ุ (ค่าภาษีเงนิไดห้ักณที�จ่ายขอ้ 2) ชอ่งค่าธรรมเนียมไม่
สามารถลงขอ้มูลตามขอ้เท็จจรงิไดเ้นื�องจากแบบฟอรม์ใหล้งขอ้มูล
เฉพาะ"บาทและรอ้ยละ"เท่านั �น )) 

ค่าธรรมเนียม 1 % 
 
 

5) ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ  
1) ผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี 3.3 % (รวมภาษีทอ้งถ ิ�น) ของ
ราคาท ี�สูงกว่าระหว่างราคาประเมนิกบัราคาทุนทรพัยท์ ี�ผู้ขอแสดง  
(ถ้าอยู ่ในหล ักเกณฑ์ที�ต ้องเสียภาษีธุรก ิจเฉพาะตามประมวล
ร ั ษ ฎ า ก ร 
2)  ผูโ้อนเป็นนติบิุคคลเสยี 3.3 % (รวมภาษีทอ้งถ ิ�น) ของราคาที�
สูงกว่าระหว่างราคาประเม ินก ับราคาทุนทร ัพย์ที�ผู ้ขอแสดง 
 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 3.3 % 
 
 

6) ค่าอากรแสตมป์    
1)  ผู ้โอนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี 0.5 %  ของราคาท ี�สูงกว่า
ร ะ ห ว่ า ง ร า ค า 
ประเมินกบัราคาทุนทรพัยท์ี�ผู้ขอแสดง  (ถ้าเสยีภาษีธุรกจิเฉพาะ
แ ล้ ว ไ ม่ ต ้ อ ง เ สี ย ค่ า อ า ก ร แ ส ต ม ป์ ) 
2)   ผูโ้อนเป็นนติบิุคคลไม่ตอ้งเสยีเพราะเสยีภาษีธุรกจิเฉพาะแลว้ 
 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0.5 บาท 
 
 

7) ค่าอากรคู ่ฉบบั    :  กรณีม ีการจดัทําตราสารซ ึ�งมี
ข ้อความอย่างเด ียวก ันก ับต ้นฉบบัและผู ้กระทําตราสารได้ลง
ลายมอืชื�อไวอ้ย่างเดยีวกบัตน้ฉบบัเสยีค่าอากรคู่ฉบบั 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

8) ค่ามอบอํานาจ  เร ื�องละ   20    บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

9) ค่าพยานให้แก่พยานคนละ    10    บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด / สาขา / สว่นแยก /เจา้พนักงานที�ดนิอําเภอพื�นที�ที�ใชบ้ริการ 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ดนิจังหวัด / สาขา / สว่นแยก / สํานักงานที�ดนิอําเภอ 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษาฯชั �น 



ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 

1) สามารถขอดูแบบฟอร์มตัวอย่างและคู่มือจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแห่งหรือสามารถตรวจสอบ
ดว้ยตนเองจากเว็บไซต์  www.dol.go.th/registry 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

1.เอกสารที�นํามาแสดงถา้เป็นภาษาต่างประเทศตอ้งแปลเป็นภาษาไทยที�รับรองความถูกตอ้งโดย 
 1.1 คนไทยที�จบการศกึษาในระดับไม่ตํ�ากว่าปร ิญญาตรีในหลักสูตรที�ใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษาในการเร ียนการ
สอนหรือ 
 1.2 อาจารย์ในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศกึษาและเป็นผูส้อนภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นในสถาบันการศกึษาหรือ 
 1.3 สถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศที�ตั �งอยู่ในประเทศไทยโดยประเทศนั �นใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษา
ราชการหรือ 
 1.4 สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในต่างประเทศ 
 (ทั �งนี�ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัตวิิธีปฏิบตัริาชการทางปกครองพ.ศ.2539/2  
 
 
 
 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 29/06/2558 


